pheidzielnia Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Brédno”

03-214 Warszawa, ul. Krasnobrodzka 11
tel. (22) 510 05 01, fax. (22) 510 05 60
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,,Brodno’’

Warszawa, dnia 05.04.2023 r.

NS/ <0 4[2023
Rada Osiedla
,,Kondratowicza”
,,Podgrodzie”
, Jorunska”
»Wysockiego”

W zwigzku z uznaniem za niewazng Uchwate Nr 9/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia 4, 5, 6,
7 czerwca 2018 r. w sprawie zmian Statutu w zakresie § 72 ust. 1 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe]
,Brodno”, Zarzad Spoidzielni wystgpit o opinie prawng w przedmiocie potrzeby statutowego
uregulowania zasad wyboru Rady Nadzorczej SM ,Brédno”, przed dokonaniem wyboru cztonkdéw Rady
Nadzorczej Spétdzielni. W dniu 03.04.2023 r. do Zarzadu wptyneta opinia przygotowana przez Derc
Patka Kancelarie Radcow Prawnych sc.

Zgodnie z oceng opiniujgcego wobec tresci wyroku, w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Brodno” brak
jest uregulowania statutowych zasad wyboru cztonkdéw Rady Nadzorczej, co moze uniemozliwia¢ wybor
czionkéw organu przez Walne Zgromadzenie. Natomiast przeprowadzenie wyboréw cztonkéw Rady
Nadzorczej bez uregulowania tych zasad w Statucie moze narazi¢ Spoétdzielnie na niewaznos¢ tak
dokonanego wyboru.

Jednoczesnie Zarzad przypomina, ze Rada Nadzorcza Spétdzielni nadal korzysta z ustawowego
przedtuzenia kadencji na mocy regulacji covidowych.

Zgodnie z przepisem art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 2022 r. o zmianie niektérych ustaw w zakresie
sposobu finansowania programéw mieszkaniowych, ktéra uchylita ww. art. 90 i 90a kadencja Rady
Nadzorczej, ktora ulegta przediuzeniu na podstawie art. 90a ustawy zmienianej w art. 25, uptywa w dniu
zwotania pierwszego walnego zgromadzenia po dniu wejscia w zycie niniejszego przepisu.
Jednoczesnie wskazaé nalezy, ze na mocy art. 15 pkt 1 ustawy z 16.04.2020 r. o szczegdlnych
instrumentach wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (Dz.U. z 2020 r. poz.
695) dodano do przepisu art. 36 ustawy — Prawo spotdzielcze nowa regulacje prawng (§ 9-13).
| tak, obowigzujace od 18.04.2020 r. przepisy § 9 i nast. stanowig m.in., iz zarzad lub rada nadzorcza
moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez walne zgromadzenie na piSmie.

Biorac powyzsze pod uwage oraz w nawigzaniu do uzyskanej opinii zachodzi koniecznos¢
przeprowadzenia gtosowania na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia. Zarzad Spotdzielni prosi
o wytypowanie czterech cztonkéw przez kazda Rade Osiedla, ktorzy wejdg w skfad
Komisji ds. prawidtowo$ci przebiegu gtosowania i ustalenia wynikéw gtosowania na piSmie uchwat
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,Brédno”. Jednoczesnie nalezy wytypowac¢ dwdch
zastepcow cztonkéw Komisiji.

Zgtoszenie wytypowanych cztonkéw Rady Osiedla nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 19.04.2023 .
W zataczeniu opinia prawna z dnia 03.04.2023 r. Derc Patka Kancelarig Radcéw Prawnych sc.
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DERC PALKA

KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SC

Warszawa, 3 kwietnia 2023 1.

w przedmiocie

potrzeby statutowego uregulowania zasad wyboru czionkéw Rady
Nadzorezej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Brédno” w Warszawie
(dalej jako: Spéldzielnia) przed dokonaniem wyboru cztonkéw

Rady Nadzorczej Spéidzielni

Derc Patka Kancelaria Radcdw Prawnych sc NID: 5252700846 REGON: 366595159
ul. Jasna 1lok. 318, 00 - 013 Warszawa Email: kancelaria@dercpalka.pl
adres do doreczen:

ul. Ogarna 66/67 lok. 11, 80-826 Gdansk

www.dercpaika.pl



DERC PALKA KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SC

W Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Brodno” w Warszawie (dalej jako: Spoldzielnia) powstaia
potrzeba ustalenia czy konieczne jest statutowe uregulowanie zasad wyboru czlonkdéw Rady
Nadzorczej Spéldzielni przed dokonaniem wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni w
nastepujacym stanie faktycznym i prawnym. Walne Zgromadzenie Spoldzielni w 2018 1.
uchwalo zmiany w statucie Spéidzielni. Niektére zapisy uchwaly w sprawie zmiany statutu
Spéldzielni zostalo zaskarzonych do Sadu. Sgd Okregowy Warszawa — Praga wyrokiem z
dnia 26 lipca 2019 1. uznat powddztwo za zasadne w czgsci. Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia
5 marca 2021 -r. zmienit zaskarzony wyrok Sadu Okregowego ten sposéb, ze ustalil
niewaznoéé uchwaly Walnego Zgromadzenia Spéldzielni czedci dotyczace] § 98 ust. 1 statutu.
W tekscie jednolitym jest to § 72 ust. 1 statutu, zgodnie z ktérym ,, W sklad Rady Nadzorczej
wehodzi 28 czlonkéw Spéldzielni wybieranych przez Walne Zgromadzenie, po 7 z kazdego
Osiedla, sposréd 10 0séb zgloszonych przez czlonkdw Spéldzielni z danego Osiedla
uprawnionych do udzichi w tej czeSci Walnego Zgromadzenia. Kandydatéw do Rady
Nadzorczej zglaszajg czlonkowie Spéldzielni do wlasciwych Rad Osiedli, co najmniej 28 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Rada Osiedla zglasza Walnemu
Zgromadzeniu nie wigcej niz 10 kandydatéw do Rady Nadzorczej. Jezeli liczba zgloszonych
0séb w danym Osiedlu przekroczy 10, to Radu Osiedla przeprowadza glosowania w celu
wylonienia 10 kandydatéw do Rady Nadzorczej"'. Spétdzielnia ztozyla skarge kasacyjna od
tego wyroku. Wedhlug informacji przekazanych Opiniujgcemu, najwczesnie] W czerwcu br.

bedzie ustalony termin ,,przedsgdu’.

Zgodnie z przepisem ar. 1 ust7 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w zakresie
nieuregulowanym ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych stosuje sie co do zasady przepisy
ustawy — Prawo spéidzielcze, a wigc rdwniez przepis art. 5 § 1 pkt 7 ustawy — Prawo
spoldzielcze, w $wietle Kktorego statutu powinien okresla¢ zasady 1 tryb wyboru oraz
odwolywania cztonkdw organoéw spdldzielni. Brak uregulowania takich zasad i trybu wyboru
w statucie — jak to ma miejsce w Spéldzielni - moze uniemozliwiaé zaréwno wybor jak 1
odwolywanie cztonkéw organéw, a przeprowadzenie wyboru czionkdw organdw spoldzielni

bez uregulowania tych zasad na poziomie statutu, gdy nakazuje to norma ustawowa, moze

wrecz narazi¢ Spéldzielnie na niewaznos¢ tak dokonanego wyboru.

Derc Patka Kancelaria Radcdw Prawnych sc NID: 5252700946 REGON: 366595159
ul. Jasna 1lok. 318, 00 - 013 Warszawa Ernail kancelaria@dercpatka.pl
adres do doreczen: wivwrclercpalka.nl

ul. Ogarna 66/67 lok. 11, 80-826 Cdansk
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Z przekazanej Opiniujgcemu informacji wynika, ze Rada Nadzorcza Spéldzielni nadal
korzysta z ustawowego przedtuzenia kadencji na mocy regulacji covidowych. Natomiast z
dniem 7 wrzesnia 2022 r. uchylone zostaly przepisy art. 90 1 90a ustawy z dnia 31 marca 2020
r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych
nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw. Przepisy te umozliwialy
przesuniecie zorganizowania walnych zgromadzen w spéidzielniach na czas po odwolaniu
stanu epidemii lub zagrozenia epidemicznego, jak réwniez wydituzaly kadencig rad
nadzorczych. Zgodnie z przepisem art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 2022 1. 0 zmianie niektorych
ustaw w zakresie sposobu finansowania programéw mieszkaniowych, ktéra uchylita ww. art.
90 i 90a kadencja rady nadzorczej lub zarzadu spoldzielni, ktéra ulegta przediuzeniu na
podstawie art. 90a ustawy zmienianej w art. 25, uptywa w dniu zwolania pierwszego walnego
zgromadzenia po dniu wejscia w zycie niniejszego przepisu. W przepisie tym odwolano si¢
wiec do ,,stacjonarnego’’ walnego zgromadzenia, a nie do np. zarzgdzenia glosowania na
piémie czy glosowania przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegtosé, o ktérych mowa w art. 36 § 9-13 ustawy — Prawo spétdzieleze. Gdyby bowiem
racjonalny ustawodawca chciat to w ww. przepisie art. 42 wskazalby réwniez na inne jeszcze

tryby glosowania, czego jednak nie uczynil.

W zwiazku z powyzszym wskazaé nalezy, ze na mocy art. 15 pkt 1 ustawy z 16.04.2020 1. o
szezegblnych instrumentach wsparcia w zwigzku z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-
CoV-2 (Dz.U. z 2020 r. poz. 695) dodano do przepisu art. 36 ustawy — Prawo spéldzielcze
nowa regulacje prawng (§ 9-13). I tak, obowiazujace od 18.04.2020 r. przepisy § 9 1 nast.
stanowia m.in., iz zarzad lub rada nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty
przez walne zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé. Wyzej wymienione rozwigzania, o ktérych mowa w §9-12,
stosuje sie w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii, o
ktérych mowa w ustawie z 5.12.2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazed i chordb

zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2019 r. poz. 1239). Mozliwo$é opisana w ww. przepisach

wchodzi zatem w gre, w ww. okresach epidemicznych, takze w przypadku, w ktérym statut

Derc Patka Kancelaria Radcow Prawnych sc NIP: 5252700845 REGON: 366595159
ul. Jasna 1lok. 318, 00 - 013 Warszawa “mail; kancelaria@hdercpalka.pl
adres co doreczen: voww.cercpatka.pl

ul. Ogarna 66/67 lok. 11, 80-826 Gdansk
3



T,
PR

e A e

DERC PALKA KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SC

spoldzielni nie przewiduje takich — alternatywnych — metod podejmowania uchwal przez

walne zgromadzenie. Regulacja przewidziana w art. 36 § 9 —12 ustawy — Prawo spéldzielcze
ma — w odréznieniu od unormowania przyjetego w przepisach ogélnych (por. art. 35 § 41 in.
ustawy — Prawo spoldzielcze) w stosunku do zarzadu 1 rady nadzorczej — charakter
epizodyczny; nie uzupelnia ona zatem katalogu metod podejmowania uchwat pizez walne
zgromadzenie w ,,;normalnych” (nie epidemicznych) okolicznodciach (por. art. 36 § 13 ustawy
— Prawo spoldzielcze)!. Tym samym przepisy 36 § 9 —12 ustawy — Prawo spéldzielcze w
okresie epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego maja zastosowanie réowniez do
spétdzielni mieszkaniowych, na mocy art. 1 ust. 7 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zgodnie bowiem z przepisem art. 1 ust. 7 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w

zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje si¢ przepisy ustawy - Prawo spotdzielcze.

W art. 1 ust. 7 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych zawarta jest bowiem ogélna zasada,
obowiazujaca od chwili wejécia w zycie tej ustawy (24.04.2001 1.), w mysl ktorej w zakresie
niewregulowanym w ustawie stosuje sie przepisy ustawy — Prawo spotdzieleze, np. art. 18 §
3 ustawy — Prawo spétdzieleze?. Ponadto nalezy zauwazy¢, 12 z przepisu art. 1 ust. 7 ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych wynika stosowanie przepiséw ustawy — Prawo spdldzielcze
wprost w kazdym przypadku, w ktérym ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych nie reguluje
funkcjonowania spékdzielni mieszkaniowej, tj. w takim zakresie, w jakim moga one znalez¢
zastosowanie do spokdzielni mieszkaniowej. Nie ulega takze watpliwosci, ze funkcjonowanie
walnego zgromadzenia spéidzielni mieszkaniowej nie zostalo w sposob wyczerpujacy
uregulowane w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych, a w zwiazku z tym nalezy, W
pozostatym zakresie dotyczacym walnego zgromadzenia, stosowaé whasnie przepisy ustawy z
dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spéldzieleze. Przepisy art. 83 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych sa przepisami szczeg6lnymi w stosunku do przepiséw ustawy — Prawo
sp6ldzielcze 1 dotycza -walnego zgromadzenia, w tym procedur jego zwolywania 1
przeprowadzania. Ich celem bylo wzmocnienie praw cztonkdéw spotdzielni mieszkaniowej®. A
zatem unormowanie art. 83 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest samodzielna,

odrebna regulacja w stosurku do art. 37, 39, 40 1 41 oraz art. 59 ustawy — Prawo spétdzielcze.

! Tak. Prawo spéldzieicze. Komentarz pod red. Prof. Ucz. UW dr. hab. Konrad Osajda, rok 2020.
2 Tak wyrok SN z3.12.2010 1., I CNP 16/10, Biul SN 2011/11, 5. 38.
3 Por. E. Boficzak-Kucharczyk, Spéldzielnie mieszkaniowe. Komentarz, wyd. IV, opublikowano: WKP 2018..

Derc Palka Kancelaria Radcow Prawnych sc N1P: 5252700946 REGON: 366595159
ul. Jasna 1 lok. 318, 00 - 013 Warszawa Erail kancelariaghdercpalka.pl
adres do doreczen: www.dercpalka.pl

ul. Ogarna 66/67 lok. 11, 80-826 Gdansk
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DERC PALKA 'KANCELARIA RADCOW PRAWNYCH SC

Tym samym przepisy art. 37, 39,401 41 oraz art. 59 ustawy — Prawo spéldzielcze znajdg

prtoret

{

zastosowanie w zakresie nieuregulowanym odmiennie w tym przepisie®. Tylko w zakresie

nieuregulowanym w art. 8° ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych stosuje sie rowniez art.

35-46a ustawy — Prawo spoldzielcze®.

Wyktadnia ww. przepiséw nie powinna budzié¢ watpliwosei i znajduje potwierdzenie nie tylko
w przywotlanej literaturze przedmiotu, ale takze w najnowszym orzecznictwie. W wyroku
Sadu Okregowego w Toruniu z dnia 11 czerwca 2019 1.6, ktorego wykladnia zostala
potwierdzona - wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 29 stycznia 2020 1.7,
przesadzono np., ze dla skutecznego zgloszenia zadania umieszczenia spraw w porzadku
obrad przez cztonkéw spétdzielni mieszkaniowej konieczne jest zebranie podpiséw 1/10
cztonkéw spotdzielni, gdyz ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych nie reguluje ilosci 0sob,
ktére maja ztozy¢ podpis pod zadaniem. W orzeczeniach tych wskazano, w odniesieniu do
walnego zgromadzenia, ze biorac pod uwage przepis art. 1 ust. 7 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zw. z art. 40 § 2 ustawy— Prawo spoidzielcze, zgodnie z ktérym w
zakresie nieuregulowanym w ustawie o spdldzielniach mieszkaniowych ,,stosuje’” sie
przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, 1. art. 40 § 2 tej ustawy, w
$wietle ktérego uprawnieni do zadania zwotania walnego zgromadzenia (zebrania
przedstawicieli), w mysl art. 39 § 2 1 3, mogg réwniez zada¢ zamieszczenia oznaczonych
spraw na porzadku jego obrad. Funkcjonowanie walnego zgromadzenia spoldzielni
mieszkaniowej, jak wykazano, nie zostalo w sposéb wyczerpujacy uregulowane w ustawie o
spétdzielniach mieszkaniowych. a w zwigzku z tym nalezy, w pozostalym zakresie
dotyczacym walnego zgromadzenia, stosowaé wiasnie przepisy ustawy— Prawo spéldzielcze,
w tym wypadku przepisy art. 36 § 9-13 tej ustawy, W zakresie, w jakim dotycza one
mozliwosci podejmowania przez walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej uchwatl na
pi$mie lub przy wykorzystaniu srodkow bezpo$redniego porozumiewania si¢ na odlegtosc®.

Powyzsze potwierdza réwniez jednoznaczne stanowisko Ministerstwa Rozwoju, Pracy i

4 Por. R. Dziczek, Spéldzielnie mieszkaniowe, 2018, art. 8 usm.nb l.

5 Por. A. Stefaniak, Prawo spéldzielcze, 2018, art. 8! u.s.m.

§ Tak wyrok SO w Toruniu z dnia 11.06.2019 1, sygn. akt 1 C 1684/18.

7 Tak wyrok SA w Gdansku z dnia 29.01.2020 r., sygn. akt V ACa 452/19.

§ Na temat glosowania na odieglosé¢ zob. Kurunczi, Gabor and Téglasi, Andras. ,, Solutions And Challenges For
Online Meetings Of Electoral Bodies”. Krytyka Prawa. Niezalezne Studia Nad Prawem, Krytyka Prawa.
Niezalezne Studia nad Prawem, 14, nr 3 (2022): 38-49. doi:10.7206/kp.2080-1084.539.

Derc Palka Kancelaria Radcdw Prawnych sc NID: 5252700946 REGON: 366595159
ul. Jasns 116k, 318, 00 - 013 Warszawa Zmail kancelariag@dercpalka.p!
adres do doreczen: www.dercpalka.pl

ul. Ogarna 66/67 lok. 11, 80-826 Gdansk
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Technologii (uzgodnione z Ministerstwem Sprawiedliwoei).z dnia 19 stycznia 2021 r., dot.

glosowania w pandemii w Spéldzielniach Mieszkaniowych, tj. zasad podejmowania przez
Walne Zgromadzenie uchwal na pismie®, w ktérym wskazano: Przepisy ustawy z dnia 16
wizesnia 1982 r. — Prawo spéldzielcze, dalej w.p.s., dotyczgce podejmowania uchwal przez
walne  zgromadzenie na  pismie albo przy wykorzystaniu Srodkéw  bezposredniego
- porozumiewania si¢ na odleglos¢ w czasie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
Iub stanu epidemii, znajdujq zastosowanie takze do spdldzielni mieszkaniowych. Na mocy
ustawy z dnia 16 wiemia 2020 r. o szczegblnych instrumentach wsparcia zwigzku z
rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2, do u.p.s., dodane zostaly przepisy szczegolne
dotyczqee podejmowania uchwal przez walne zgromadzenie. Rozwigzania le stosuje sie
wylgeznie w czasie obowiqzywania stanu zagrozenid epidemicznego lub stanu epidemil, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 1. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i
choréb zakaznych u ludzi. Przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych, dalej w.s.m., nie zawierajg regulacji dotyczgcych podejmowania uchwal w
czasie stanu epidemii. Tym sanym, wobec braki w 1.s.m. norm dotyczgcych podejmowania
uchwal w tym szczegblnym czasie, przepisy art. 36 § 9—13 u.p.s. znajdujg zastosowanie takze
do spélidzielni mieszkaniowych. W zakresie nieuregulowanym w u.s.m. zastosowanie znajdujg
odpowiednie regulacje w.p.s. Przepisy dodane do u.p.s. W zwigzku z epidemiq dajg
elastycznosé w zakresie podejmowania uchwal przez najwyiszy organ spoldzielni, co jest
istotne z punktu widzenia koniecznosci zapewnienia ransparentnosci glosowania. Zatem do
nadzorowania przebiegu glosowania w trybie szczegolnym mozliwe jest powolanie komisji
skladajgeej sie z czlonkéw spéldzielni, czlonkow spéldzielni i czlonkéw rady nadzorczej albo
zapewnienie udziaku notariusza podczas glosowania i sporzqdzenia protokofu notarialnego z .
przebiegu glosowania, o ktérym mowa w art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 lutego 1991 1. —
Prawo o notariacie.
Dobitnym przyktadem - wskazujacym wiadnie na konieczno$¢ stosowania réwniez przepisdw
36 § 9-13 ustawy - Prawo spoidzielcze do spbldzielni mieszkaniowych, sa chociazby
kompetencje samego walnego zgromadzenia uregulowane w ustawie - Prawo spéldzielcze, w
jej art. 38, a nie w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych. Idac odmiennym tokiem

rozumowania do spdtdzielni mieszkaniowych nie mozna byloby takze stosowal np.

° Vide: httos://www.gov.pl/web/rozwoi—nraca—technolozia/glosowanie-w—czasie-enidemii [dostep: 12.02.2023].

Derc Patka Kancelaria Radcdw Prawnych sc NID: 5252700946 REGON: 366595158
ul. Jasna 1lok. 318, 00 - 013 Warszawa Ernail: kancelaria@dercpalka.pl
adres do dorecze: wwww dercpalka.p!

ul. Ogarna 66/67 lok. 11, 80-826 Gdansk
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przepiséw o kompetencjach walnego zgromadzenia, skoro nie ma ich w ustawie 0
spoldzielniach mieszkaniowych i tak 1zekome funkcjonowanie walnego zgromadzenia
mialoby byé w sposéb zupelny uregulowane w art. 8 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych (wykladnia ad absurdum i contra legem). Takie podejscie oczywiscie nalezy
uznaé za bledne, i tak jak stamowi przepis art. 1 ust. 7 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, stosowaé nalezy przepisy - ustawy Prawo spéldzieleze w zakresie
nieuregulowanym, a wiec i réwniez niewatpliwie przepisy art. 36 § 9-13 ustawy - Prawo
spbldzielcze, gdyz ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych nie zawiera przepisow
dotyczacych trybu gtosowania na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezpodredniego
porozumiewania sie na odlegio$é, ergo reguluje jedynie tryb podejmowania uchwal w
formule stacjonarnej (tradycyjnej). Ponadto nie mozna réwniez pominaé ratio legis ustawy
covidowej, ktéra wprowadzita do porzadku prawnego przepisy art. 36 § 9-13 ustawy - Prawo
spéldzieleze, a wiec nawet z historii procesu legislacyjnego (wykladni autentycznej) wynika,
ze celem w okresie trwajacej epidemii czy stanu zagrozenia epidemicznego bylo
umozliwienie wszystkim branzom spoldzielczym, w tym spéldzielniom mieszkaniowym

,,zdalnego podejmowania decyzji w organach spétdzielni®’ 10

Niezaleznie od powyzszego nie mozna réwniez pomingé brzmienia nieprzerwanie
obowiazujacego przepisu art. 15zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych
rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, zgodnie z ktérym
oé$wiadczenie woli czlonka organu osoby prawne] — a wigc i czionkéw spoidzielni
mieszkaniowej, ktérzy tworza organ jakim jest walne zgromadzenie spétdzielni - innej niz
Skarb Parstwa albo jednostka samorzadu terytorialnego, moze zosta¢ ztozone w formie
dokumentowej (a wiec takze na pimie), a posiedzenia organéw oséb prawnych odbywac sig
z wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznodei jednoczesnej
obecnosei cztonkéw tych organdw. Co istotne z przepisu tego wynika expressis verbis, ze do
skutecznodei takiego o$wiadczenia nie jest wymagane wypelnienie formularza
udostepnionego w systemie teleinformatycznym, opatrzenie kwalifikowanym podpisem

elektronicznym, podpisem zaufanym albo podpisem osobistym, bez wzgledu na odmienne

10 Ppor. stencgram -z posiedzenia Komisji Finanséw Publicznych z dnia 7 kwietmia 2020 r
https://www.sejm.cov.pl/Seim9.nsf/biuletyn.xsp?skmr=FPB-43 (dostegp: 12.02.2023).
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zastrzezenie ustawy lub czynnosci prawnej. Tym samym przepis ten nalezy uznac takze za lex

specialis wzgledem art. 8 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych (nie ma on réwniez
charakteru epizodycznego, gdyz jego obowiazywanie nie jest powigzane ze stanem epidemii
czy .stanem zagrozenia epidemicznego), a jezeli czlonkowie spoidzielni mieszkaniowe]
zaglosuja w trybie glosowania na pi$mie to bedzie to odpowiada¢ nie tylko dyspozycji
przepisu art. 36 § 9-13 ustawy - Prawo spéldzieleze, ale rowniez znajdzie podstawg prawng w
normie art. 15 zzzr ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szezegdlnych rozwiazaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych chordéb zakaznych
oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych, gdyz celem tej regulacji bylo wiasnie
zachowanie ciagtoéci dziatania wszystkich organéw oséb prawnych (nie wykluczajac
walnych zgromadzen spétdzielni), w tym spoldzielni mieszkaniowych w zwigzku z epidemia
covid-19.

Z powyzszych regulacji moga w ocenie Opiniujacego réwniez skorzystaé Czlonkowie
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Brédno”’ w Warszawie. Z jednej strony poprzez glosowanie
na pismie nie doprowadzi si¢ do pozbawienia Spéldzielni jej niezwykle waznego organu
jakim jest Rada Nadzorcza (zachowana zostanie ciagloé¢ dzialania Spoéidzielni), a z
drugiej poprzez glosowanie w tym trybie mozliwe bedzie przeprowadzenie glosowania w
ramach Walnego Zgromadzenia w sprawie zmiany statutu, tj. aby zado§tuczynié
dyspozycji normy prawnej wyrazonej w art. 5 § 1 pkt 7 ustawy ~ Prawo spéldzieleze,
zgodnie z ktéra statut Spoldzielni powinien okresla¢ zasady i tryb wyboru oraz
odwolywania czionkéw organéw spéldzielni, by nastepnie w ramach kolejnego Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni przeprowadzi¢ wybory w oparciu o tak uchwalone i
zarejestrowane przez Krajowy Rejestr Sadowy zasady. wyboru czlonkéw Rady
Nadzorczej Spoéldzielni (wpis zmian statutu w KRS zgodnie z art. 12a ustawy — Prawo

spéldzielcze ma charakter konstytutywny).
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